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Nejzelengjsi Cesky rezidencni projekt vykvetl do krasy. Prohlédnéte si
Sakuru rok po kolaudaci

g Vivs

- Rezidencni projekt Sakura v prazskych Kosirich oplyva 32 000 kusy nejriznéjSich druhl kvétin, bylin, kerl
a stromU. Ty jsou vysazeny v parku a na samotném domé v unikatnim systému visutych zahrad. Obvod
budovy je v kazdém patfe lemovan pochozimi kvétniky v celkové délce 1,3 kilometru. Developerska
a stavebni skupina Realism v projektu vybudovala 67 byt véetné tif exkluzivnich penthousl a tif patrovych
duplexd. -

Praha, 23. zari 2020 — Rezidence Sakura, jez nese jméno po asijskych tresnich, je v Ceskych i evropskych
pomérech nevidanym podinem. ,V dnesnim developmentu je stale vice kladen diraz na architekturu, design,
udrZitelnost i ve méstech tolik potfebnou zeleri. Casto zde ovsem chybi emoce. KdyZ si pofizujeme nové
bydleni, svij domov, chceme, aby se nam tam dobre Zilo a abychom z néj méli skvély pocit. Nejde proto pouze
0 samotné rostliny, ale o to, co nam dopravaji — citit viné, slyset zvuky, vidét pred ocima, jak se méni, ochutnat
tfeba viastnoruéné péstované ovoce. VSechny tyto elementy povazujeme v prirodé za samozigime, v nové
bytoveé vystavbé se jich ovSéem nedostava. Pravé to jsme chtéli se Sakurou zménit. Kdyz Zijete ve méstg, je
preci obrovsky rozdil mit za oknem rusnou ulici, nebo zahradu,“ vysvétluje vizi projektu majitel spolecnosti
Realism Martin Hubinger. O vyjimecnosti rezidence Sakura svéddi i Uspéchy v mezinarodnich oborovych
soutézich, kde se hned dvakrat (v roce 2017 a 2018) zaradila mezi nejlepsi stavby svéta.

Byty se zahradou za kaZzdym oknem

Developer Realism spolu s architekty ze studia
Jestico + Whiles vytvorili netradicéni koncept
bytového komplexu, kdy mezi stropni desky
. vloZili samostatné ,domy" lemované kveétniky
#§ s mnozstvim zelené. Ta obiha jako zahrada ve
v8ech patrech pldorys celého domu a tvori tak
clonu mezi soukromym prostorem obyvatel
a exteriéry. Na pinych ¢astech fasady jsou pak
v integrovanych zahonech zakomponované
popinavé rostliny, které se stavaji prirozenou
soucasti architektury.

Plocha zelené v ramci projektu predstavuje zhruba dveé tretiny v pomeéru k celkové plose pozemku. ,Da se tak
rici, Ze fakticky jsme pozadované pokryti pozemku zeleni dle dzemniho planu spinili na skoro 130 %, uvadi
Martin Hubinger.
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Navrh systému zaviahy a skladby zelené na budoveé a v parku pripravili zahradni architekti z atelieru Flera.
Rostliny vybrali tak, aby v kazdém meésici byla ¢ast z nich ve vegetativnim stadiu. Projekt tim bere ohled na
meénici se tvar prirody v prabéhu roku. Vysazené zde jsou i bylinky a jedlé plody.

Sakura ma vedle estetické funkce také
schopnost  prirodni  tepelné  stabilizace.
Obrovskym problémem dnesnich meést jsou
totiz tzv. tepelné ostrovy, tedy lokality s velkymi
betonovymi i asfaltovymi plochami, intenzivni
dopravou, ulicemi bez strom( aobecné s
nedostatkem zeleng. V takovych mistech pak
teploty za letniho horkého dne mohou atakovat
hodnoty 50 az 60 °C, na stfechach domd
dokonce 70 °C. Vystavba ozelenénych budov,
které jako Sakura dokazou chladit nejen sebe,
ale i své okoli, je proto ve méstech nesmirné
ddlezitéa. Rostliny na fasadé rovnéz zlepsuiji
kvalitu vzduchu ve svém okoli (zachytavanim prachu a dalSich nedistot), zadrzuji vodu, ktera by jinak odtekla
do kanalizace, a funguji jako zvukova izolace.

,Rezidence Sakura se vyznacuje
unikatnim systémem kvétnikd, ktery
nebyl v deskych podminkach nikdy
navrzen, natoZ proveden. Jako
prikopnici  jsme  tak  spolu
s architekty museli jeho konstrukci
vCetné vnitfniho bednéni
optimalizovat i béhem vystavby, aby
dokonale  vyhovovala  konstituci
budovy,” popisuje Lukas Hrudicka,
projektovy manazer. Kvétniky maji ocelovou ramovou konstrukci svarenou z profild jackel. Kazdy je k objektu
upevnen pres patni plech dvojici kotev. Jednotlivé ramy v podélném smeéru propojuji ocelové profily, které
zaroven slouzi jako podpora pro vnitrni bednéni kvétniku. To je provedeno z plastovych, na miru navrzenych
dilct. Kvétniky jsou pohledové oplastény deskami ze sklovliaknobetonovych panelll, kotvenych k ocelové
konstrukci pres sekundarni hlinikovy rost. Z hlediska rostlinného materialu jsou obsazena vsechna patra
vegetace: od suchomilnych spolecenstev pro extenzivni stfeSni zahrady pres trvalkova a travinna spolecenstva
a kerové vysadby po stromové patro.

Objem kvétnikd ¢ini 173 m® a bylo do nich umisténo cca 130 tun substratu.
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Jako hlavni zdroj zavlahy na Sakure slouZi retencni nadrze na destovou
vodu. Pro maximalizaci zuzitkovani deStovky developer pracoval s
principem tzv. destovych zahrad, jez zachytavaji a akumuluji povrchovou
vodu ze vS8ech zpevnénych ploch v blizkosti budovy. ,Jedna se o
jednoduchou soustavu zahloubenych rigolt osézenych rostlinami se
schopnosti reagovat na kolisavou hladinu vody. Dest’ova voda je do struh
pfivadéna otvory v obrubnicich, odkud postupné prosakuje do podloZi.
Velkou cast zaviahy do sebe rovnéZ pojmou rostliny a postupné ji zase
uvolnuji do ovzdusi. Prebytecna voda z kvétinaéu se odvadi do retencni
nadrze, kde muze byt pozdéji vyuZita, “ fika Lukas Hrudicka. Zavlaha kvétnikd
je automatickéa a reaguje na aktualni pocCasi a potrebu zalévani.

Ddm, ktery je vice zeleny, nez méstsky

— Projekt Sakura kombinuje hned nékolik
mechanismU pro efektivni zavlazovani
a hospodareni s vodou. ,Prvni princip
predstavuje aplikace hydroakumulacni
a drenazni vrstvy, jejimz cilem je udrzeni
potfebného  mnoZzstvi  zaviahy ve
skladbé zelenych ploch a zaroven
znovu vyuZziti pfebytecné vody, kterou
drenaze svedou do akumulacni nadrze.
Tuto vodu pak rostliny vyuZivaji mezi
fazemi desté Ci zalévani. Pro usporné
o zaviazovani vysadby byl pouzit systém
mikrozaviahy, ktery pfispiva ke snizeni
spotreby vody. Ten je instalovan pfimo
u jednotlivych skupin trvalek, ket Ci
stromd.  Cykly — arozestupy  jsou
nastaveny tak, aby umoznily dostatecné vsaknuti vody a minimalizovaly odtok i odpar zaviahové davky, jenz
nastava pri zalévani postrikovacdi,“ vysvétiuje Lukas Hrudicka. Toto opatfeni je jesté druhotné podporeno
klasickym mulcovanim.
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Celorocné zelena originalni zahrada na sténé se
samozavlazovacim systémem a automatickym dennim
svétlem v hlavnim vstupu vita
rezidenty. Kontrastné ji doplfiuje
vnitfni  schodisté s plechovym
zabradlim a ocelovou siti.

Ke kazdému bytu s predzahradkou v terénu automaticky
nalezi sekacka. Obyvatelé domu maji predplacenou péci
zahradnické firmy na vSechny verejné pristupné zelené plochy
a stromy, a to po 2 roky od kolaudace, coz je doba potrfebna
pro stoprocentni uchyceni a ustaleni pouzité skladby rostlin.
Zelen pristupna pouze skrze byty majiteld je uréena k jejich
individualni pécdi.

Celkem se v projektu nachézi 60 rlznych druh( zelené: 5

druhd okrasnych ker, 28 druhl trvalek a travin a 27 druhd
strom( a kerd.
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Terasy bytl se skladaji z kombinace thermoborovice
a velkoformatovych betonovych dlazdic a lemuje je
pozinkované zabradli s ocelovou siti v ¢erné barvé. Stredni
zahrady maji 40 cm az 80 cm zeminy a jsou osazeny
listnatymi stromy — muchovniky a sakurami. Jejich vySka se
zde v budoucnu bude pohybovat mezi 3-5 metry.
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Priroda se navic propisuje iv interiéru, a sice pouzitim
prirodnich material( jako je drevo a sklo. Okna v projektu
odpovidaji standardu pasivnich dom(. Jizni fasada
disponuje pfipravou pro venkovni predokenni zaluzie.
Standardy byt( dale tvori napriklad podlahové vytapéni ve
vS8ech mistnostech, trivrstvé drfevéné podlahy, terasy
z kombinace thermoborovice a velkoformatovych
betonovych dlazdic. Ve stfeSnich bytech je navic provedena
pfiprava na klimatizaci.

Samotny exteriér domu pusobi velmi stylové a elegantné. Oplechovani atiky
je vytvofeno z pozinkovaného lakovaného plechu v tlumené antracitové
barvé. Ta se odrazi ina deskovém obkladu, ktery je tvoren
z viaknocementovych desek. Zaroven ladi s neotrelym zlatym profilovanym
obloZenim rovnéz z pozinkovaného plechu.

Foto: BoysPlayNice

Sakura v gislech

67

pocet byt (z toho 3 stiesni vily a 3 patrové duplexy) + 2 komercni prostory pro obchod a kavarnu

32 000

kusu zelené na projektu

60

pocet druht pouzitych rostlin (5 druht okrasnych keil, 28 druhu trvalek a travin, 27 druht stromu a kert)

1,3 kilometrt
celkové délka kvétniku po obvodu budovy
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130 tun

pouZitého substratu v celkovém objemu kvétnikd 173 m?

5 000 m?

zelené plochy v ramci projektu

45 %
ploch budovy pokryto zeleni

3 KC

mésicni naklady na zaviazovani vycislené v praméru na 1 m? bytu

2

pocet nominaci v celosvétovych architektonickych soutézich:

V roce 2017 nominace na WAN Awards (kategorie ,Future Projects - Residential"), ktera je vibec nejvétsi
architektonickou soutézi — mezi Sestici nejprogresivnéjsich staveb ze &ty kontinentt

V' roce 2018 nominace na World Architecture Festival (kategorie ,Residential - Future Projects") — mezi
16 nejlepsSimi stavbami svéta

POZNAMKA PRO EDITORY

LISMUS nelze vykladat Cisté jako soubor uméleckych smérd. Je to v prvni radé komplex individualnich
zpusobt smysleni, filozofickych vychodisek a spolec¢enskych postojd. Projekty pod znackou Realism
reprezentuji zcela unikatni a individualni ISMUS. Souhrn rysud a viastnosti, se kterym se nemusi ztotoznit
vsichni, ale ti, ktefi ano, pro ty to bude to REAL, to pravé. Stejné jako je jediny a pravy jejich Zivot samotny.
Z téchto tvah a ndazorud plyne zpuisob, jakym tvorime nase projekty a pro jaké klienty a partnery zde jsme.“

Developerské skupina Realism [vyslovnost: 'rie lizem] (dfive T.E) se soustredi na vystavbou osobitych projektd
odrazejicich specificky zivotni styl svych obyvatel ¢i uZivatelll. ZnaCka Realism zastreSuje skrze &innost
specializovanych spolecnosti hned ¢tyfi segmenty realitnino byznysu — development pozemkd a projektovy
management, realizaci staveb, investice do nemovitosti a asset management. Cilem je pokryvat vSechna hlavni
odvétvi nemovitostniho trhu a poskytovat tak kompletni servis — od investice pres pripravu projektu a fizeni
stavby az po naslednou spravu portfolia.
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Skupina Realism dosud zrealizovala projekty Barrandovska zahrada, Truhlarna, Milhouse, Sakura a Bleriot.
Formou prodeje projektu s vydanym stavebnim povolenim dokoncila Barrandez-vous. Sakura je prvni rezidenci
v Cesku pracuijici s principem visutych zahrad. Byla nominovana mezi Sest finalisti kategorie Project of the
Future v ramci svétove nejvetsi architektonické soutéze WAN Awards. Zaradila se také mezi Sestnact nejlepsich
staveb svéta v kategorii Residential — Future Project mezinarodni soutéze World Architecture Festival. DalSim
uspesnym projektem skupiny Realism je rezidence Truhlarna, ktera se stala vitézem v kategorii Reziden¢ni
projekty mensiho rozsahu soutéze Best of Realty 2018. V ro¢niku 2019 developer prvenstvi obhajil s rezidenci
Barrandovské zahrada.

Skupina aktualné rozviji nékolik velkych Uzemnich celkd v Praze a Brné Citajicich dohromady zhruba 1 700
bytl. Pracuje také na novych akvizicich. Ve stfednédobém horizontu planuje expanzi do zahranidi.

Vice informaci naleznete na webovych strankach www.realism.cz a na tiskovém strfedisku www.crestcom.cz.

Pro dal$i informace se prosim obratte na:

Crest Communications Realism

Marcela Kukanova Adéla Vaverova

+420 731 613 618 +420 721 522 216

marcela.kukanova@crestcom.cz adela.vaverova@realism.cz
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